ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL FALTICENI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 11753/28.04.2026

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate intocmit in vederea concesionarii
directe a unei suprafete de teren apartindnd domeniului privat al municipiului
Falticeni

Consiliul Local al municipiului Falticeni, judetul Suceava:

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al proiectului de hotarare, inregistrat la nr.
11752/28.04.2026;

- cererea inregistrata la nr. 32002/29.10.2024 prin care se solicita concesionarea
directd a unei suprafete de teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Falticeni, in
vederea extinderii constructiei existente;

- raportul de evaluare intocmit de catre evaluator ANEVAR — PFA Rata Vasile;

- avizele Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat nr. 2469/03.06.2025 si
Probleme Speciale si Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr.
715/02.07.2025;

- HCL nr. 206/18.12.2025 si a Actul de dezmembrare nr. 639/17.02.2026;

in temeiul prevederilor art. 15 lit. e din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢ si alin.(6) lit. c), art. 139 alin.
(3) lit. a) si e) si art. 196 alin. (1) lit. a) ale art. 108, lit. b, art. 302 — 331, art. 354 si art. 362
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate intocmit in vederea concesionarii
directe a unei suprafete de teren apartinand domeniului privat al Municipiului Falticeni,
prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Primarul Municipiului Falticeni, prin compartimentele de specialitate, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

INITIATOR
PRIMAR
prof. Gheorghe-Catalin Coman

Avizat
Secretar general municipiu
jr. Mihaela Busuioc



Anexa la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea directa a unei suprafete de teren
apartinind domeniului privat al Municipiului Filticeni

A. OBIECTIVELE STUDIULUI

Bunurile imobile ce urmeaza a fi concesionate face parte din domeniul privat al Municipiului
Falticeni, concesionarea fiind solicitatd de persoana fizicd interesatd in vederea extinderii constructiei
proprietate privata.

B. OBIECTUL CONCESIUNII SI DESCRIEREA BUNULUI
Obiectul concesiunii 1l reprezintd o suprafatd de teren situatd in intravilanul Municipiului
Falticeni, in vecinatatea proprietatii solicitantului, respectiv:

Nr. | Nume / denumire | Numar cerere Data | Nr carte | Supr. o
Adresa imobilului

crt. solicitant cerere funciara | [mp]
NICA municipiul Falticeni,zona Bdul. 2
1 ALEXANDRA 32082/29.10.2024 | 43564 10 | Graniceri, bl.13, sc.A, ap.3, judetul

Suceava

C. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA
1. Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficientd a domeniului public al Municipiului Falticeni pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;
2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmétoarele:
- concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinere si exploatare a terenurilor
concesionate;
- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenurilor concesionate, o
redeventd anuald stabilita prin contract;
- concesionarea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv inscrierea in Cartea Funciara).
3. Motivatia pentru componenta sociala:
- sistematizarea armonioasa a zonei cu impact pozitiv asupra comunitatii.
4. Motivatia pentru componenta de mediu:
- concesionarul va avea obligatia sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiend cerute de reglementérile
legale in vigoare.

D. REDEVENTA



Nivelul minim al redeventei pentru terenurile ce se vor concesiona se stabileste prin evaluatori
autorizati ANEV AR, in conditiile legii, respectiv PFA Rata Vasile:

Nr. | Nume / denumire | Numar cerere Data | Nr carte | Supr. . S Fgedever]
L . Adresa imobilului td anuala
crt. solicitant cerere funciara | [mp] L
-lei/an-
municipiul
NICA Falticeni,zona Bdul. 2
1 ALEXANDRA 32002/29.10.2024 | 43564 10 Graniceri, bl.13, scA. 150
ap.3, judetul Suceava

E. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Prevederile art. 15 lit. €) din Legea 50 / 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd si actualizatd, potrivit cdreia "se pot concesiona fara
licitatie publica terenurile destinate construirii ... pentru extinderea constructiilor pe terenurile alaturate ... ".

F. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Durata estimata a concesiunii este de:

- durata existentei constructiei;

- minim 25 ani, conform art. 14 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata si actualizata

Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

G. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI

Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenurilor destinatia pentru care se concesioneaza.

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
legii 50 / 1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata si actualizata.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiillor cade in sarcina
concesionarului.

H. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii, conform Legii nr. 50 / 1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd si
actualizata, concedentul preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim 24 de luni.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii concesiunii de catre Consiliul Local al
Municipiului Falticeni.

Tntocmit,
Compartimentul gestionarea si administrarea
domeniului public si privat
Insp. Valeria Hirmanescu



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL FALTICENI
SERVICIUL JURIDIC
DIRECTIA URBANISM $SI DISCIPLINA iN CONSTRUCTII
Nr. 11754/28.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotaréare privind aprobarea studiului de oportunitate Tntocmit Tn vederea
concesionarii directe a unei suprafete de teren apartindnd domeniului privat al
municipiului Falticeni

Domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri mobile si
imobile, altele decat cele prevazute in domeniul public, acesta este supus dispozitiilor de
drept comun, daca prin lege nu se prevede altfel.

Municipiul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietatea publica si/sau privata a
UAT, fiind reprezentat in acest sens de Consiliul Local. Bunurile proprietate publica si/sau privata
pot fi concesionate de catre UAT in baza unui contract de concesiune, care se incheie in forma
scrisa, iar durata acestuia nu poate depasi 49 de ani. Redeventa obtinuta prin concesionare se
constituie venit la bugetul local.

Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insugite
de acesta. Orice persoana interesata poate Thainta concedentului o propunere de concesionare.

Avand in vedere solicitarile persoanelor fizice si juridice pentru aprobarea concesionarii
terenurilor din proprietatea privata a municipiului Falticeni si invecinate cu proprietatile acestor
persoane, in vederea extinderii spatiilor proprietate, precum si a prevederilor art. 310, 311, 317
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, este obligatorie Tntocmirea unui studiu de
oportunitate in vederea concesiunii directe.

Inifiativa concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care
se aproba de catre concedent, prin hotararea Consiliului Local.

Stabilirea redeventei minime s-a efectuat prin evaluator ANEVAR — PFA Rata Vasile,
pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi concesionat.

De mentionat faptul ca prin adoptarea HCL nr. 203/28.11.2024 s-a inclus in domeniul
privat terenul cu suprafata de 16mp, situat in municipiul Falticeni, Bdul.2 Graniceri (zona bl.13,
sc. A, ap.3) si s-a intabulat dreptul de proprietate in favoarea Municipiului Falticeni in Cartea
Funciara nr. 43056-UAT Falticeni. De asemenea, conform prevederilor OUG 57/2019 s-au
obtinut avizele de la A.N.R.S.P.S. ( aviz nr. 2469/03.06.2025) si de la AN.M.A.P. ( aviz nr.
715/02.07.2025) , s-a intocmit in iulie 2025, de catre un evaluator autorizat ANEVAR ( Rata
Vasile PFA) raportul de evaluare in scopul estimarii valorii pentru concesionare, rezultdnd o
valoare de redeventd de 20lei/luna pentru suprafata de 16mp, respectiv 12,5lei/lund pentru
suprafata de 10mp.

Intrucat s-a constatat c& acest teren obstructioneazé accesul pe una din laturile blocului s-
a convenit dezmembrarea corpului de proprietate inscris in Cartea Funciara nr. 43056 in doua
noi corpuri de proprietate, conform HCL nr. 206/18.12.2025 si a Actului de dezmembrare nr.
639/17.02.2026, obtindndu-se un corp de proprietate cu suprafata 10 mp, inscris in Cartea
Funciara nr. CF 43564 , care va face obiectul concesiunii i un corp de proprietate cu suprafata
6mp, inscris in Cartea Funciara nr. CF 43565.

Avand in vedere faptul ca s-au obtinut avizele si s-a Intocmit raportul de evaluare pentru
Suprafata initiald de 16mp ( CF 43056), se consideram ca acestea sunt valabile pentru suprafata



de 10mp ( CF nr. 43564) pentru care urmeaza a se aproba studiul de oportunitate precum i
contractul de concesiune.

Nr Nume / Nr Supr Redeve
. : Numar cerere carte P . I nta
crt der?“.m"e Data cerere funciar ' Adresa imobilului anuala
solicitant N [mp] .
a -lei/an-
municipiul
NICA 32002/29.10.202 Falticeni,zona Bul. 2
1 | ALEXANDRA 4 43564 | 10 | Graniceri, bl.13, scA, | 20
ap.3, judetul Suceava

Suprafata de teren mentionatd mai sus reprezintd teren neretrocedabil in intelesul
dispozitiilor Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in
natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in
Roménia si a H.G. nr. 401/2013 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 165/2013
privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a
imobilelor preluate Tn mod abuziv in perioada regimului comunist in Roméania. Terenurile aflate in
proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, din intravilanul localitatilor care au
fost date de catre primarie in folosinta unor persoane fizice prin contracte de concesiune/chirie
pot fi cuprinse in coloana 3 a Anexei nr.1 din H.G. 401/2013, numai daca sunt neagricole,
suprafata mentionata mai sus facand parte din aceasta categorie.

SERVICIUL JURIDIC,
Consilier juridic , Sergiu - Dumitru Dumitriu

DIRECTIA URBANISM $SI
DISCIPLINA iN CONSTRUCTII,
Ing. Flavius Andrei Gagiu

Responsabil gestionare domeniul public/privat al municipiului Falticeni,
Insp. Valeria Harmanescu



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL FALTICENI
PRIMAR
Nr. 11752/28.04.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de oportunitate pentru
concesionarea directa a unei suprafete de teren apartindnd domeniului privat al
Municipiului Falticeni

Potrivit art. 15 lit. €) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, “terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, [...] in
urmatoarele situatii: e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia”, persoanele interesate si indreptatite pentru a concesiona
terenurile apartinand UAT Falticeni, se regasesc in tabelul de mai jos:

Nr Nr Redeve
Nume / < Supr -
. . Numar cerere carte . S nta
denumire : . Adresa imobilului L
crt g Data cerere funciar anuala
solicitant N [mp] .
a -lei/an-
municipiul
NICA 32002/29.10.202 Falticeni,zona Bul. 2
1 | ALEXANDRA 4 43564 | 10 | oraniceri bl13, scA, | 20
ap.3, judetul Suceava

Suprafata de teren mentionatd mai sus reprezinta teren neretrocedabil in intelesul
dispozitiilor Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, Tn
natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in
Romania si a H.G. nr. 401/2013 pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 165/2013
privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin echivalent, a
imobilelor preluate Tn mod abuziv in perioada regimului comunist in Roméania. Terenurile aflate n
proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, din intravilanul localitatilor care au
fost date de catre primarie in folosinta unor persoane fizice prin contracte de concesiune/chirie
pot fi cuprinse in coloana 3 a Anexei nr.1 din H.G. 401/2013, numai daca sunt neagricole,
suprafata mentionatd mai sus facand parte din aceasta categorie.

Initiativa concesionarii trebuie sa aiba la baza efectuarea unui studiu de oportunitate care
se aproba de catre concedent, prin hotararea Consiliului Local.

In considerarea celor expuse, propun spre analiza si aprobare Consiliului Local proiectul

de hotérare privind studiul de oportunitate pentru concesionarea directa a unei suprafete
de teren apartinand domeniului privat al Municipiului Falticeni.

INITIATOR,
PRIMAR,
Prof. Gheorghe-Catalin Coman



